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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Bereiche

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

yVvVvy Umgrenzung der Flachen flr bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
LPB I vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
A A4 i.V.m. Nr. 1.4 der textlichen Festsetzungen

EmEmmE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

WD Walmdach SD Satteldach
Planunterlage
Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

1.0

1.1

1.2

1.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude liber 50
m Lange errichtet werden durfen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Die Auflienanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen/Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von
Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

b) Fur die AufRenbeleuchtung der Grundstiucke im Plangebiet sind ausschliellich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, muissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden in den Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmaf gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfillt werden.
Larmpegelbereich 1l = malgeblicher Aufienldarm 55 - 60 dB(A) Larmpegelbereich Il =
mafgeblicher Aulenlarm 60 - 65 dB(A) Larmpegelbereich IV = maligeblicher Aulienldrm 65 - 70
dB(A) Larmpegelbereich V = mal3geblicher Auf3enlarm 70 - 75 dB(A).

b) In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind schallddmmende Liftungen
vorzusehen. Eine schallddmmende Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den
Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005
aufweisen.

c) In den Uberschreitungsbereichen der 16. BlmSchV am Tag (> 59 dB(A)) sind die
Aulenwohnbereiche entweder auf der larmabgewandten Fassadenseite zu errichten oder sie sind
mit Larmschutzelementen zum Schutz der Freisitze auszustatten. Diese missen bauseitig feste,
larmabschirmende Baukdrper oder Hindernisse zur Pegelminderung am Gebaude zum Schutz der
Balkone und Terrassen erhalten, die fur eine Pegelminderung geeignet sind (Schallddmmmal Rw
> 25 dB(A)).

Von den vorstehenden benannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens durch einen Sachverstandigen flir Schallschutz mittels einer

Detailberechnung des Vorhabens nachgewiesen wird, dass aufgrund der beantragten baulichen

Gegebenheiten oder anderer Umstande andere oder geringere Schutzmalinahmen zur Larmvorsorge

beitragen oder ausreichen.

2.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

2.1

2.2

24

2.5

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nrn. 1, 3 und 6 NBauO)

Im WA 1- und WA 2 - Gebiet sind fur die Hauptbaukérper nur symmetrische Satteldacher und
Walmdacher zulassig.

Die Dachneigung bei geneigten Dachern von Hauptbaukdrpern muss zwischen 10° und 45° betragen.

Doppelhauser sind hinsichtlich des Materials und der Farbe ihrer Fassaden und der Hauptdachflachen
einheitlich zu gestalten.

Die Grundstlicke sind mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgehdlzen in Form einer Hecke (z. B.
mit Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weilddorn, Rotdorn o. a.) einzufrieden, wenn eine Einfriedung
gewiinscht wird. Kombinationsldsungen mit Zdunen sind zuldssig, sofern diese von der Strallenseite
aus optisch nicht in Erscheinung treten.

3.0 Hinweise

3.1

3.2

Archaologische Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabrick und dem Nieders. Landesamt fur
Denkmalpflege, Referat Archaologie, unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet
werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdrticklich
hingewiesen.

Artenschutz
Baufeldraumung/Gebé&udeabriss (Brutvogel):

a) Um die Mdglichkeit von Haussperlingsbruten zu minimieren, sollen die untersten beiden
Dachziegelreihen vor Beginn der Brutsaison (01.03. bis 30.09.) entfernt werden.

b) Es wird empfohlen Nisthilfen flr gebaudebriitende Vogelarten wie den Haussperling an den
geplanten Neubau auf den Vorhabengeldnde zu integrieren.

¢) Zur Vermeidung des Toétungsverbotes gemafll § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist zu gewahrleisten,
dass samtliche vorbereitenden Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit der Gilde von Gehdlz- und
Bodenbritern durchgefihrt werden. Dies betrifft die Beseitigung der Vegetation (Baufeldraumung).
Die artspezifischen bzw. artengruppenspezifischen Ausschlusszeiten umfassen insgesamt
betrachtet die Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09. Ist dieser Zeitplan nicht einzuhalten, so sollte vor
Beginn der Brutzeit eine Entwertung von potenziellen Brutplatzen unter Beteiligung eines
Fachblros stattfinden.

d) In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von
Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiuschen und anderen Gehdlzen sowie Rohrichten zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. verboten.
Unberthrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MalRinahmen, die aus
wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefuhrt werden kénnen

3.3 Kampfmittelbeseitigung:

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsen zu benachrichtigen.

3.4 Bebauungspldne

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Ortskern Glane*, 2. And. wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Ortskern Glane* werden flr die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 unwirksam.

3.5 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bad Iburg im Fachdienst Il -
Planen und Bauen eingesehen werden (Am Gografenhof 3, D-49186 Bad lIburg, Telefon: +49 5403
404-0, Fax: +49 5403 404-99, E-Mail: bauen@badiburg.de).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bad Iburg diesen Bebauungsplan Nr. 11
,Ortskern Glane®, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Iburg, den ................... (SIEGEL)

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Iburg hat in seiner Sitzung am ............ccco.c..e. die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafi § 2 Abs. 1
BauGBam .......cccocceeeiiies ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad lburg, den ....................

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Maflstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung ©
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den ..........ccoeuvvnee.

Geschaftsnachweis:

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick -

(Dienstsiegel)

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Iburg hat in der Sitzung am ............cccooeeeeee dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemal § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am ..........cccccevvvenees ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde vom ...

geman § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad lburg, den ......c.coeueeeee.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Iburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Bad lburg, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. Nr. 11 ,Ortskern Glane®, 2. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccceeen.. ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad lburg, den ...................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Iburg, den ....................

Blrgermeister
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2. Anderung
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