STADT
BAD IBURG

LANDKREIS OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 11
.»Ortskern Glane“, 2. Anderung

Urlenkampstrake 1
X [}
o AN

2 s

=l

% 2
ﬁj irchstraba =4
=y i,
% e

=,

- .
\ i
Gal‘k.-ﬁs[rarl.e [ |
'%i o
o = Gl
Am Kreurd™ H 1 ,"‘]
&

o
& {1
o 2 1
3 \ 7 i Glinstepweg o=t | |
= E ) L
Tantledar, £ \
= % T, ot "
§ X N 24\ \
] & P nuef)

© OpenStreetMap-Mitwirkende

Begrindung

Entwurfsfassung zur formlichen Beteiligung
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

(Verfahren gem. § 13 a BauGB)

IPW

Projektnummer: 224513 INGENIEURPLANUNG
Datum: 15.06.2026 Wallenhorst



Stadt Bad Iburg Bebauungsplan Nr. 11 ,Ortskern Glane*, 2. Anderung 1/13

INHALTSVERZEICHNIS
1 Planungsanlass, -erfordernis und -ziele...........ccooiii oo 3
2 GEItUNGSDEIEICK e 3
3 Verfahren / ADWAGUNG ... e e e e e e e e 3
4  Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation ... 4
4.1 Bundesraumordnungsplan HOCRWASSET .........cccoiiiiiiiiiiie it e e e e e e e e 4
4.2 Regionales RaumordnUNQSPrOGIaMIM .......uueeieeeiiiiiiiieeeeeeesesiitereeeeesessssnneereesessssasssneseeeesssnnns 6
4.3 [ E= Vot L= o 01U Lo 1=y o] = o SRR 6
4.4 [T o T LU 10 o =] o] = o RS 7
5 BeSTANUSSITUTION ..uuiiiiiiiiii e 8
6 Stadtebauliche FESISEIZUNGEN ........ e 8
6.1 Art der baulichen NULZUNG ........ooiiii e 8
6.2 Mald der bauliChen NULZUNG ........ooiiiiiiieii e 9
6.3 BaUWEISE / BAUQGIENZEN......ceiiiiiiii ittt sttt ettt e skt e e s bt e e sbb e e e s annneeas 9
6.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen............ccccccoiiiennnen. 10
7 Belange des UMWEITSCRULIZES ......ovuiiii i 10
7.1 Artenschutzrechtliche PotenzialanalySe ............oooviiiiiiiiiii e 10
7.2 Umweltplanerischer FAChDEITIAG ........veii i 10
7.3 GESAMEBDWAGUNG ...ttt ettt b bt e e et b et e e e aab et e e e bt et e e e bbe e e e e anbeeeeeanee 10
8  Ortliche BauVOISCNIITLEN ......ccviiiiiiee et 11
O EISCRNIIEIBUNG ..t 11
9.1 Y= 0 g o g To T Y =Tod o =] KU g Vo TSP 11
9.2 I=To ol a1 Lo =X Yol a1 1= KU o P 11
10 Belange des IMmIiSSiONSSCRULZES.........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 12
11 AbschlieRBende ErlAULEIUNGEN .......ouuii i e e 12
111 Altlasten / Kampfmittel.........oooiiii e 12
11.2  HOCHWASSEISCRULZ .....oeeiiiiieiii ettt e e s e r e e e e e s e s e e e e e e s e e nnnrnneeeeeens 13
8 IOC T B 1= (g = 1S o] 11 2SR 13
11.4 Stadtebauliche Zahlen UNA WEIE .........ocuiiiiiei et e s ennraeee e e 13
12 Bearbeitungs- und VerfahrensSvermerk ... 13

S
H:\B_IBURG\224513\TEXTE\BP\bgr260615_Bpl.Nr.11.docx IPW



Stadt Bad Iburg Bebauungsplan Nr. 11 ,Ortskern Glane*, 2. Anderung 2/13

ANLAGEN:

o Umweltplanerischer Fachbeitrag (IPW vom Juni 2026)

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (Kortemeier Brokmann vom Dezember 2025)
e Wasserwirtschaftliche Vorplanung (IPW vom Juni 2026)

e Fachbeitrag Schallschutz (RP-Schalltechnik, vom August 2025)

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bad lburg im Fachdienst Il -
Planen und Bauen eingesehen werden (Am Gografenhof 3, D-49186 Bad Iburg, Telefon: +49
5403 404-0, Fax: +49 5403 404-99, E-Mail: bauen@badiburg.de).

Bearbeitung:

Dipl. Ing. Holger Kruger

Wallenhorst, 15.06.2026

Proj.-Nr.: 224513

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StralRe 4a ¢ 49134 Wallenhorst
http://www.ingenieurplanung.de
Beratende Ingenieure - Ingenieurkammer Niedersachsen
Qualitdtsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN ISO 9001-2015

p
H:\B_IBURG\224513\TEXTE\BP\bgr260615_Bpl.Nr.11.docx IPW


mailto:bauen@badiburg.de

Stadt Bad Iburg Bebauungsplan Nr. 11 ,Ortskern Glane*, 2. Anderung 3/13

1 Planungsanlass, -erfordernis und -ziele

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Glane an der L 97 ,Bielefelder Straf3e” und umfasst
eine GroRRe von rd. 7.300 m2. Es bestehen konkrete Absichten, die ehemals gewerblich ge-
nutzten Bestandsgebaude abzurei3en und durch eine Wohnbebauung tiberwiegend mit Mehr-
familienhausern zu ersetzen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichtungsmafRnahme zu schaffen, soll der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11
,Ortskern Glane” entsprechend geandert und geringfiigig erweitert werden.

Der Bedarf nach neuen Wohnbauflachen, gerade auch fur Geschosswohnungen ist nach wie
vor in Bad Iburg, auch im Ortsteil Glane hoch.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung .......... , umfasst innerhalb der Flur ... die Flurstiicke
24/1, 25/1, 25/2, 25/4, 26/2, 38/1, 38/4, 40/1, 40/3, 41/3, 41/4, 41/5, 41/6, 41/7, und 42 und
umfasst eine GroRRe von ca. 0,70 ha.

3  Verfahren / Abwagung

Der Rat der Stadt Bad Iburg hat in der Sitzungam ........... beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 11 ,Ortskern Glane®, 2. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den, da die Planung der Wiedernutzbarmachung innerértlicher Brachflache dient.

Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m2 nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Durch die Bebauungsplananderung wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen
Vorhabens begriindet.

Da aulRerdem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des § 13a
BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Stadt Bad Iburg sieht im beschleunigten Verfahren von einer friihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ab.
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Die Stadt Bad Iburg macht hier allerdings aufgrund der innerdrtlichen Lage keinen Gebrauch
von der Mdglichkeit, die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkiirzen, sondern fuhrt die Ver-
offentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durch. Die
Veroffentlichung erfolgt auf Beschluss des Rates der Stadt Bad Iburg vom ........................
in der Zeitvom ........................ bis einschlie3lich ......................... Innerhalb dieses Zeit-
raums besteht fir jedermann die Mdglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Parallel dazu werden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, eingeholt.

4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Am 1. September 2021 ist der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz als Anlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz (BGBI. |1 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Damit wurde neben den Uberge-
ordneten Zielen und Grundsatzen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) eine zuséatz-
liche raumordnerische Ebene eingefihrt. Die Ziele des BRPH sind demnach im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB zu beachten. Eine entsprechende Aus-
einandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des Bundesraumordnungsplanes Hochwas-
serschutz erfolgt im Folgenden:

Das niedersachsische Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz verd6ffentlicht in sei-
nem Online-Portal ,Umweltkarten Niedersachsen” eine Starkregenhinweiskarte fir ganz Nie-
dersachsen. Im Auftrag des Bundesamts fur Kartographie und Geodasie (BKG) wurden mittels
2D-Uberflutungssimulation Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten zu zwei Regen-Szena-
rien berechnet. Zur Verfliigung stehen die Ereignisse eines seltenen Starkregens und eines
extremen Starkregens.

Die nachstehenden Karten zeigen, dass bei auBergewdhnlichen Starkregenereignissen keine
Uberflutungen innerhalb des Plangebiets zu erwarten sind. Bei extremen Starkregenereignis-
sen kann es in Teilbereichen zu Uberflutungen in einer Hohe von bis zu 0,50 m kommen.
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4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet liegt nach der wirksamen Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms 2025 fur den Landkreis Osnabrick innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der
Stadt Bad Iburg. Die zentralen Siedlungsgebiete stellen die raumliche Konkretisierung der
zentralen Orte dar. lhre Festlegung dient der allgemeinen raumlichen Konzentration und Biin-
delung von zentralortlichen Angeboten und Einrichtungen. Die Konzentration der zuktinftigen
Siedlungsentwicklung soll in diesen Bereichen erfolgen. Diesen Zielen wird mit vorliegender
Planung gefolgt. Stdwestlich des Plangebietes ist die raumbedeutsame Eisenbahnflache der
Lappwaldbahn dargestellt. Deren Bedeutung ist im Rahmen der Schalltechnischen Beurtei-
lung bericksichtigt worden.

; 3 L_ - A = NA : » )

F " <Y & LY
Abbil

ung 2: Auszug aus dem RROP 2025 (mit Darstellung des Geltungsbereiches) o. M.

4.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan Uberwiegend als gemischte Bauflache
(M) dargestellt, ein kleiner Teilbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft. Der Flachennut-
zungsplan wird daher im Zuge der Berichtigung als Wohnbauflache (W) dargestellt.
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Abbildung 3: wirksamer Flachennutzungsplan o. M.

4.4 Bebauungsplan

Durch die 2. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 ,Ortskern Glane* teil-
weise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden fiir die tiberplanten Flachen alle zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Ortskern Glane* unwirk-
sam.

Abbildung 4: rechtskraftiger B-Plan 0.M.
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5 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich sidlich vom Ortskern Glane und wird tber die StralRe ,Am Kreuz-
brink* sowie die L 97 ,Bielefelder Stral3e erschlossen. Die Flache ist mit ehemals gewerblich
genutzten Gebauden und einem ehemaligen Betriebsleiterwohnhaus bebaut,

Im Westen schlie3t der Bahndamm der Lappwaldbahn sowie im Weiteren die offene Feldflur,
die im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt wird, an.

Abbildung 5: Luftbild mit Geltungsbereich o. M.

6 Stadtebauliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund der o.g. stadtebaulichen Planungsziele werden die fur die Bebauung
vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen tberwiegend dem Wohnen. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen,
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Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
Diese Nutzungen sind hier nicht erforderlich und auf3erdem bestehen in anderen Siedlungs-
bereichen von Bad Iburg ausreichende Ansiedlungsmdglichkeiten. Weitere Griinde fir diesen
generellen Ausschluss sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potenzielle Stérungen der
Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird gemaf Orientierungswert fir Obergrenze der BauNVO mit 0,4 fest-
gesetzt, damit auch hier wie in den umliegenden Wohngebieten ein mdglichst hoher Anteil des
Baugrundstiicks von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gem. 8§ 17 BauNVO ist aufgrund der gewtinschten Verdichtung des Plange-
bietes stadtebaulich sinnvoll und ist daher bis zu einer GRZ von 0,6 mdglich.

Zahl der Vollgeschosse

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Norden und Osten wird die Zahl der Geschosse
auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

6.3 Bauweise / Baugrenzen

Bauweise

Im WA-1 — Gebiet sind Gebaudelangen von iber 50 m zuldssig, um eine der zentralen Lage
im Ortskern von Glane entsprechende leichte Verdichtung sowie gegentber der L 97 ,Biele-
felder StrafRe” eine schallabschirmende Wirkung zu erzielen.

Durch die offene Bauweise im WA-2 - Gebiet sind seitliche Grenzabstéande und Gebaudelan-
gen von hdchstens 50 m vorgegeben.

Haustypen

Im Sinne einer geordneten Siedlungsstruktur sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, um
hier den Charakter der Umgebungsbebauung aufzugreifen.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen (Baugrenzen)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind flachenhaft durch stralenseitige und rickwartige
Baugrenzen festgesetzt, so dass ein Spielraum bei der Platzierung der Hauptgebaude auf dem
Baugrundstiick gewahrleistet ist.

Auch zu Nachbargrundstucken wird ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten, um ein unmit-
telbares Heranrticken an diese Flachen durch Hauptanlagen zu vermeiden.

S
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6.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um ein Mindestmal3 an innerer Durchgriinung sicherzustellen, sind die Freiflachen innerhalb
des Plangebietes gartnerisch zu gestalten.

7 Belange des Umweltschutzes

7.1 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Auf Grundlage von Vor-Ort-Begehungen sowie der Auswertung vorhandener Daten erfolgte
eine Potenzialabschatzung der Planungsflache aus artenschutzrechtlicher Sicht. Unter Beach-
tung allgemeiner artenschutzrechtlicher Vermeidungsmaf3nahmen zur Baufeldrdumung und
zu Baumfallungen und den weiteren genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind nach aktueller
Einschétzung keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten und somit keine Ausnah-
meverfahren erforderlich.

7.2 Umweltplanerischer Fachbeitrag

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein umweltplanerischer Fachbeitrag erstellt worden, der
zu dem Ergebnis kommt, dass ,die vorliegende Planung Insgesamt ein nach dem ,Osnabr-
cker Kompensationsmodell* ermitteltes Kompensationsdefizit von 1.306 Werteinheiten be-
dingt. Dieses Kompensationsdefizit ist planungs- und naturschutzrechtlich wie folgt einzuord-
nen bzw. zu beurteilen: Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine all-
gemeine Kompensationsverpflichtung. Gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl —
auch im Verfahren nach § 13a BauGB - die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Um hierfir eine fach-
liche Grundlage zu schaffen, ist die vorliegende Uberschldgige Eingriffsbilanzierung erstellt
worden. Die Durchfihrung externer Kompensationsmaf3nahmen ist nicht erforderlich.”

7.3 Gesamtabwéagung

Mit der vorliegenden Planung wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung fiir eine gewer-
bebrache im Ortskern von Glane gefunden. Die vorliegende Planung erfillt wesentliche Ele-
mente einer umwelt- und klimagerechten Stadtentwicklung. Das Flachenrecycling tragt zur
Begrenzung des Flachenverbrauchs und zum Schutz klimawirksamer Freiraume bei. Zur An-
passung an die Folgen des Klimawandels sind dariiber hinaus Mal3hahmen der Begriinung
festgesetzt.

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Stadt Bad Iburg in der Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
ricksichtigt werden.
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8 Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3 NBauO

In Ergdnzung zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, die auf Bundesrecht beruhen,
ergeben sich weitere landesrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
Abs. 6 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen.

Décher

Die Festsetzung von geneigten Dachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestaltung der vor-
handenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform im nordwest-
deutschen Raum. Die Dachneigung ist mit 10° bis 45° entsprechend der in Glane vorherr-
schenden Dachlandschaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermgglicht ei-
nen Gestaltungsspielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse. Ausnahmen flr
Nebenanlagen sind zulassig.

Doppelhauser
Sofern Doppelhauser errichtet werden, sind diese einheitlich zu gestalten, um das Ortsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind, wenn Giberhaupt gewiinscht und notwendig, hauptséchlich mit
Geholzplanzungen durchzufuhren, an straRenabgewandten Seiten sind Ausnahmen zulassig.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Baugrundstiicke an der ,Bielefelder Straf3e” konnen direkt von dort aus erschlossen wer-
den. Der ruckwartige Bereich wird Uber eine Planstral3e an die Stral3e ,Am Kreuzbrink* ange-
bunden. Die Planstral3e ist als verkehrsberuhigt ausgebaute Wohnstrafl3e mit einer Breite von
7,00 m geplant.

9.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie Telekommunikation

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den umliegenden 6ffent-
lichen StraRen vorhanden. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungstragern abgestimmt.

Oberflachenentwasserung/Schmutzwasserentwasserung

Fir die Oberflachenentwasserung ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt worden.
Danach ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen / Stau-
kanalen zuriickzuhalten und gedrosselt in die vorhandene Regenwasserkanalisation einzulei-
ten.
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Vorbeugender Brandschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen und technischen Anforderungen fur einen ausreichenden
Brandschutz werden beachtet und mit der zustandigen Brandschutzbehérde im Zuge der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung sowie der bauordnungsrechtlichen Hochbauplanung
abgestimmt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die 6rtliche Mullabfuhr.

10 Belange des Immissionsschutzes

Im Plangebiet sind entlang der L 97 ,Bielefelder StraRe* und entlang des Bahndamms erhéhte
Larmbelastigungen zu erwarten. In der Schalltechnischen Beurteilung sind geeignete Mal3-
nahmen beschrieben und im Bebauungsplan innerhalb der Gberbaubaren Bereiche festge-
setzt, bei Einhaltung der Maflinahmen sind unzulassige bzw. unzumutbare Belastungen durch
Verkehrslarm nicht zu erwarten.

11 AbschlieBende Erlauterungen

11.1 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: Oktober 2025) befinden sich
innerhalb des Plangebiets weder Altstandorte noch Altablagerungen. Im weiteren Umkreis von
befinden sich im Ortskern mehrere Altstandorte mit unterschiedlichem Gefahrdungspotential.
Der Stadt Bad Iburg sind allerdings keine Auswirkungen dieser Altstandorte bekannt, die einer
baulichen Nutzung des Plangebietes entgegenstehen.

Unabhangig davon gilt grundsatzlich, dass MalRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig
sind, wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder Kandlen, rechtzeitig der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Osnabrick zu melden bzw. mit ihr abzustimmen sind. Soweit sich
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukérpern bei Bauarbeiten zeigen,
die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdeten Stoffen
hindeuten, ist der Landkreis Osnabrtick - Untere Abfallbehdrde - unverziglich durch den ver-
antwortlichen Bauleiter bzw. die Bauherrenschaft zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine
ordnungsgemalRe und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfélle sicherzustellen. Bei
Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallbehérde des Land-
kreises Osnabriick zu beteiligen. Gegebenenfalls sind Untersuchungen auf schadliche Boden-
veranderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz aus vorgenannten Grinden notwen-
dig.
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Kampfmittel

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umge-
hend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

11.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§ 76 Abs. 1 WHG, noch in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 3 WHG noch in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
§ 78b WHG. Weitergehende Daten zu moglichen Schaden und Folgekosten bei Hochwasser-
und Starkregenereignissen sind bei offentlichen Stellen derzeit nicht verflgbar.

11.3 Denkmalschutz

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndaheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

11.4 Stadtebauliche Zahlen und Werte

GroRe des Geltungsbereichs (= Bruttobauland) 100 % ca. 0,74 ha
Allgemeine Wohngebiete (WA) 82 % ca. 0,61 ha
Offentliche Verkehrsflachen 18 % ca. 0,13 ha
12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit
der Stadt Bad Iburg ausgearbeitet.

Wallenhorst, 15.06.2026
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung ist gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB vom ........................ bis ein-
schlieBlich ........................ verotffentlicht worden.
Bad lburg, ..........oo e

Burgermeister
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