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Bebauungsplan Nr. 3
2. Anderung
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVO) wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses

Bebauungsplanes.

Héhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB
Die Oberkante des fertigen Fufl3bodens im Erdgeschoss (OK) darf die in der Planzeichnung
eingeschriebenen Héhen tGber Normalhéhennull (NHN) nicht Giberschreiten.

Gebaudehdhen / Trauthéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a)Die Traufhdhen der Gebdude dirfen eine Hohe von 7,5 m Uber der Oberkante des fertigen

FulRbodens im Erdgeschoss nicht Gberschreiten (Traufthohe = Schnittpunkt des aufgehenden
Aulenmauerwerks mit der Aufdenflache der Dacheindeckung):

b)Die Gebaude dirfen eine Gesamthdhe / Firsthéhe von 12,50 m (ber der Oberkante des fertigen
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Fulbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der
Gebaude darf 50,0 m nicht Uberschreiten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei, bei
Doppelhausern auf maximal eine (je Doppelhaushéalfte) begrenzt, d. h. pro Gebaude max. 2

Wohnungen zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a)Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, z.B.
als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen.

b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Aulenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
Erschliefungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir die 6stliche Leitung von der Planstralle nach Suden verlaufenden mit GFL1 bezeichneten Flache
wird ein Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger sowie ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten eines siidlich des Plangebietes angrenzenden Nachbarn festgesetzt.

Fir die 6stliche Leitung von der Planstralte nach Norden mit GFL2 bezeichneten Flache wird ein Geh-
Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt.

Auf der westlichen mit GFL3 bezeichneten Flache wird ein Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorger, der Stadt Bad lburg sowie ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Gestaltung, Art und Hbéhe von Einfriedungen gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

Einfriedungen sind als Holzzaune und lebende Hecken zulassig, sie dlrfen an der Strallenseite eine
Hoéhe von 0,80 m Uber der betreffenden Grundstlicksoberflache nicht iiberschreiten.

2.2 Dachformen und Dachneigungen

Zugelassen ist das Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach. Die zulassige Dachneigung der
Gebaude mit Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach betragt zwischen 20° (Mindestdachneigung)

und 48° (maximale Dachneigung).

Ausgenommen von den o.a. Regelung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO
sowie untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Balkonlberdachungen und Wintergarten.

2.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Frontspiel3e und Erker

Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Erker und FrontspieRe sind zuldssig, soweit diese 80 % der
jeweiligen Gebaudeldngsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein
Mindestabstand von 1.0 m eingehalten wird.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

3.1 Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein:  Tongefallscherben, Holzkochleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 NDSchG meldepflichtig und missen der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gemalt § 14 NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2 Kampfmittelbeseitigung

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die
zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsen zu benachrichtigen.

3.3 Uberplanung rechtskraftiger B-Pléne

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 ,Schlossblick 1I“ wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Forstwald" teilweise tGberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
20.1 werden fiir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 20 unwirksam.

3.4 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bad Iburg im Fachdienst |l -
Planen und Bauen eingesehen werden (Am Gografenhof 3, D-49186 Bad Iburg, Telefon: +49 5403
404-0, Fax: +49 5403 404-99, E-Mail: bauen@badiburg.de).

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell guiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bad Iburg diesen Bebauungsplan

Nr. 20.1 "Schlossblick 11", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Iburg, den .................. (SIEGEL)

Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Iburg hat in seiner Sitzung am ............cccco...... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .....cccccceeveeeenn. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Iburg, den .............oeee

Blrgermeister

0,4

Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal) (§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung ©

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den .........ccceeeeeeeen.

Geschaftsnachweis:

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fUr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Milltonnensammelplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

EEEEEﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GFL-1:i.V.m. 1.9 der textlichen Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad |burg hat in der Sitzung am ..........cccccooeeee dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ............cccceeeee. ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........cccccccooveeee bis
................................ gemall § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Iburg, den ....................

Blrgermeister

Ortliche Bauvorschriften

43°-48°

Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahmen

—o————— DN 200 Stz Schmutzwasser (unterirdisch)

DN 500 B Regenwasser (unterirdisch)

Vermerkungen

—Tr—TJr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Iburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............c......... als Satzung (§10 BauGB), sowie
die Begriindung beschlossen.

Bad Iburg, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 20.1 "Schlossblick II" ist gemalt § 10 Abs. 3
BauGBam ........cccccceeeeis ortsblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Iburg, den ...

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemal § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad lburg, den ....................

Blrgermeister

Ubersichtskarte M. 1:10.000
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Stadt Bad Iburg
Bebauungsplan Nr. 20.

"Schlossblick II"

mit Ortlichen Bauvorschriften
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