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STADT BAD IBURG

LANDKREIS OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 1c "Hagenpatt" - Neuaufstellung -
-1. Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemas BauGB, BauNVO0)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)

Urbane Gebiete
MU (§ 6a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
[-100 Zahl der Vollgeschosse - von - bis

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthohe in Meter tiber OKFF - maximal

FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
T™H Traufhéhe in Meter Gber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
OKFF in Meter tber NHN (Normalhdéhennull) - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9 Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
?-:_>_<-E’ Arkade (Uberbaubarer Durchgang)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F FuBweg

F+A FuBweg mit Fahrrecht fir Anlieger

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Wasser (Brunnen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Q

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

V Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

== Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I I Gemeinschaftsanlagen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
:- = -: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
-o—o—o Abgrenzungen des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
15°-38° zulassige Dachneigungsspanne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

21.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

5.1.

5.2.

Gebaudehohen

Die Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Bezugshdhe der
nachstgelegenen Fahrbahn, gemessen von der Mitte des Gebaudes an der Fahrbahnmitte, nur
um maximal 20 cm Uberschreiten. Wenn ein Gebaude Uber eine Anbindung an zwei
ErschlieBungsstraBen verfiigt, ist fir die Ermittlung der OKFF die adressbildende
ErschlieBungsstrale zugrunde zu legen. Die Hohe der OKFF ist nur so weit der Fahrbahnmitte
zuzuordnen, wie es zwei Drittel der Entfernung zwischen den beiden ErschlieBungsstralien
entspricht. FUr das verbleibende Drittel gilt Nr. 1.1 Satz 1.

Abweichend von diesem Grundsatz ist im WA1-Gebiet eine Uberschreitung bis maximal 60 cm
zuldssig und im WA2-Gebiet eine Unterschreitung von mindestens 40 cm erforderlich.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m §18 BauNVO)

Traufhéhe (nur bei "Urbanen Gebieten")

Die Traufenhéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, muss
mindestens 6,20 m und darf maximal 10,00 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m §18 BauNVO)

Traufhéhe (nur bei "Allgemeinen Wohngebieten")

In den Allgemeinen Wohngebieten gelten die zeichnerischen Festsetzungen. Die Traufenhéhe
in den WA2- und WA3-Gebieten, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden
zum Schnittpunkt der AulRenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, darf
ausnahmsweise die, in der Planzeichnung angegebene Hohe, um bis zu 2,80 m Uberschreiten,
wenn es sich bei der zusatzlichen Héhe um die AuRenwand eines zurlickgesetzten
Staffelgeschosses handelt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m §18 BauNVO)

Firsthéhe (nur bei "Urbanen Gebieten")

Die Firsthdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zur
Firstoberkante, darf héchstens 15,00 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m §18 BauNVO)

Firsthdhe (nur bei "Allgemeinen Wohngebieten™)
In den Allgemeinen Wohngebieten gelten die zeichnerischen Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m §18 BauNVO)

Nutzungsregelungen

Allgemeine Wohngebiete
Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
(§4i.V.m § 1 Abs. 6 BauNVO)

Urbane Gebiete

Vergnigungsstatten gemal § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Tankstellen gemal § 6a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO sind nicht zulassig.

(§ 6ai.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten sind in den Gebauden Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
allgemein zuldssig. Wohnnutzungen kénnen ausnahmsweise auch im Erdgeschoss zugelassen
werden, wenn diese zur Strale Hagenpatt ausgerichtet sind.

(§ 6a Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO)

In den "Urbanen Gebieten" (MU) sind Fremdwerbeanlagen als gewerbliche Anlagen unzulassig.
(§ 6a Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Arkaden (Uberbaubarer Durchgang)

In den als Arkaden (liberbaubaren Durchgang) festgesetzten Bereichen gilt ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeineheit.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Baulinien

Von den festgesetzten Baulinien sind Vor- oder Rickspringe bis zu einer Tiefe von maximal
1, 50 m zugelassen. Dieses schlieldt auch Erker und Giebel ein.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Bauweisen

In den Bereichen der abweichenden Bauweisen dirfen Uber die Regelungen zur offenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO hinausgehend die Gebdude mehr als

50 m Lange betragen.

(§9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, wenn innerhalb
des Grundstlickes keine Stellplatzanlagen gesondert festgesetzt sind.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Flachen, die als Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen der Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzt sind, sind je 3 Stellplatze
ein Baum zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegrinung
Flachdacher mit einer Dachneigung von < 15 ° sind als extensives Griindach mit einem

Substrataufbau von mindestens 10 cm auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), in den jeweils
aktuell glltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Bad Iburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), in den jeweils aktuell gltligen Fassungen.

Bad lburg, den ....................

Blrgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

im Verfahren nach § 13a BauGB

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes im Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortstblich bekannt gemacht worden.

Bad Iburg, den ....................

Blrgermeister

VEROFFENTLICHUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat einschlief3lich der Begriindung gemaf dem Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .................... zur

Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen und wurde im Internet veroffentlicht.

Den betroffenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
.................... bis einschlief3lich .................... gemaBl § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Bad iburg, den ...................

Blrgermeister

ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Verdéffentlichung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Veroffentlichung wurden am .................. ortsblich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................. bis einschlielilich
.................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen und wurden im Internet

veroffentlicht.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der betroffenen Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange erneut eingeholt worden.

Bad Iburg, den ..................

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bad lburg, den ....................

Blrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemédn NBauO)

21.

2.2,

Dachausbildung

Die Dachneigung aller Hauptkorper bei Urbanen Gebieten muss 28 - 48 Grad betragen. Bei
untergeordneten Dachflachen (max. 35 %) sind Abweichungen zulassig. Fir die Dachneigung
aller Hauptbaukorper bei ,,Allgemeinen Wohngebieten® gelten die zeichnerischen
Festsetzungen. Bei untergeordneten Dachflachen (max. 35 %) sind Abweichungen zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Einfriedung

Auf den Grundstiicksgrenzen sind im Bereich von Gelandeabféllen Einfriedungen bzw.
Stitzmauern als Abgrenzung der Flache zu errichten. Diese Stitzmauern sind in Natursteinen
bzw. mit Natursteinvorsatz auszufiihren.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen aus Kunststoff sind nicht zulassig
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss lber diesen Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Bad Iburg, den ....................

Blrgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1.

Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehoérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter Stral3e 2,
49087 Osnabriick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Rodungsarbeiten und vorbereitende Bodenarbeiten sollten nur AuRerhalb der Brutzeit von Vogeln
(01.10. bis 28.02.) erfolgen. Andernfalls ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle
bezlglich vorhandener Brutplatze durchzuflihren.

Um eine Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschliel3en, ist die Baufeldeinrichtung nur
aullerhalb der Fortpflanzungs- und Brutzeit (d.h. in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar)
durchzufihren.

s Y o ) | Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
Flurstlicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)

Flurgrenze

Gebaude Katasterbestand

abzubrechende bzw. bereits abgebrochene Gebaude

==

74

® Hohe Schachtdeckel in Meter . NHN (Normalhéhennull)
50,37 m

- die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes sind die Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemaf

§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel
werden damit unbeachtlich.

Bad lburg, den ....................

Blrgermeister

Stadt Bad lburg

Landkreis Osnabrick

Bebauungsplan Nr. 1c "Hagenpatt”
- Neuaufstellung - - 1. Anderung
mit drtlichen Bauvorschriften

Entwurf M. 1:500

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte Gemarkung Iburg, Flur 5, 7

Mafstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © Februar 2025

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
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