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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

TF 1 Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m?
i.V.m. den textlichen Festsetzungen 1.1

. - , ,
//\\ Rgferenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
d Richtungssektor

Malf’ der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO)

FH Firsthdhe in Meter Uber Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss (Hochstmald)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
n offentliche Verwaltungen Feuerwehr

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRlenbegrenzungslinie

—w W Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

© © © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Eﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HmEmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

—————— — Bauverbotszone, 17 m vom Fahrbahnrand

Vermerkungen

—TJr_—_Jr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne
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Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 0

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Emissionskontingente gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Flache TF 1: LEK = 64 dB(A) /49 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 2: LEK =60 dB(A) /45 dB(A) pro gm tags/nachts

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente LEK
um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende EK, zus, T EK, zus, N
A 270,0 0,0 2 2
B 0,0 140,0 0 0
C 140,0 270,0 0 0

Anfang/Ende in Winkelgrad, EK, zus, T/N in dB

Als Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten: X: 32436075,93 / Y:
5777658,51

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrolie).

1.2 Flachen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist die Errichtung einer Feuerwehrstation und eines
Bauhofes zulassig.

1.3 Hbéhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschoss darf eine Hohe von 100,50 m (ber
Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

1.4 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Gesamthéhe von 11,00 m Gber der Oberkante des fertigen Fultbodens im
Erdgeschoss nicht Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie Liftungsanlagen, Antennen und
PV/Solaranlagen dirfen dartber hinausragen.

1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 1
reihige Hecke aus naturraumtypischen Baumen und Strauchern der nachfolgenden Artenliste zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Artenliste als Vorschlagliste flir Bepflanzungsmaflnahmen

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weifddorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucupatia
Weide Salix spec.
Straucharten:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

1.6 Photovoltaikanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Die Dachflachen sind zu 80 % fur die Errichtung von PV-Anlagen bei Neubauten zu nutzen.

1.7 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die
auszugleichen sind (10.072 Werteinheiten). Dazu steht folgende externe Flache zur Verfligung:

- Gemarkung Bad Iburg, Flur 1, Flursticke 117/2, und 120/4

Diese AusgleichsmaBRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets vollstéandig
zugeordnet;

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

2.1 Artenschutz
Baufeldrdumung:

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen
sonstiger Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufiihren.

Baumfallarbeiten:

Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehélzen sind in Anlehnung an
§ 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Fir den Fall, dass die Baufeldraumung, Baumfallarbeiten oder das Abschieben von
Oberboden auferhalb der 0.g. genannten Zeitrdume erfolgen sollen, sind unmittelbar

vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern /

beflogenen Baumhdhlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der Artgruppe
Fledermause zu Uberpriifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen
Baumhdéhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde
des Landkreises Osnabrick gemeldet werden.

2.3 Kampfmittelbeseitigung:

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion zu benachrichtigen.

2.4 Bauverbotszone gem. § 24 NStrG

Innerhalb der Bauverbotszone gemall § 24 NStrG (hier ausnahmsweise 17,0 m vom Fahrbahnrand
gemessen) sind bauliche Anlagen, wie z. B. Garagen, Carports, Gartenhduser o. a., nicht zulassig.
Gleiches qilt fur Erdbewegungen gréReren Umfangs (Abgrabungen oder Aufschittungen).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bad Iburg diesen Bebauungsplan Nr. 99
"Feuerwehrstandort Glane", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Bad Iburg, den ......cc.......... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Iburg hat in seiner Sitzung am ...........ccccueveee. die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .......ccccccvvirnnen ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad lburg, den ....................

Blrgermeister
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 07.07.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den ...,

Geschaftsnachweis: L4-0268/2025

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) e

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Iburg hat in der Sitzung am ..........cccccooieeeen dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ............cccoeeene ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........ccccccceeeieies bis
................................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Iburg, den ....................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Iburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccccoee... als Satzung (§10 BauGB), sowie
die Begriindung beschlossen.

Bad Iburg, den ...................

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Giber den Bebauungsplan Nr. 99 "Feuerwehrstandort Glane" ist gemaf? § 10
Abs. 3 BauGB am .........cccccevenenn. ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Iburg, den ...................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanr § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad lburg, den ..........c........

Blrgermeister
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