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1 Planungsanlass, -erfordernis und -ziele

Die Stadt Bad Iburg beabsichtigt die 3 bestehenden Grundschulen Iburg, Glane und Osten-
felde an einem Standort zu blndeln. Eine Uberschlagiger Kostenvergleich hat ergeben, dass
die Sanierung der Grundschulen, die alle einen groRen Sanierungsstau aufweisen, kostenin-
tensiver als ein Neubau ware, zumal an einem Standort die Angebote flir Ganztagsbetreuung
mit Mittagessenausgabe effizienter und fachlich hochwertiger zu entwickeln sind.

Das bedeutet u. a. fiir den hier vorliegenden Standort Grundschule Glane, dass die Flache
einer neuen Nutzung zugeflhrt werden. kann. Ein privater ErschlieRungstrager beabsichtigt
auf der Flache nach Entfernung der alten Grundschuldgebdude eine Senioren - Betreuungs-
und Pflegeeinrichtung sowie 5-8 Mehrfamilienhduser zu errichten.

Dazu ist es notwendig, die Flache planungsrechtlich in Art und Maf3 der Nutzung neu zu be-
planen und einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der
Berichtigung angepasst.

Der Bedarf nach neuen Wohnbauflachen, gerade auch fur Eigentumswohnungen ist nach wie
vor in Bad Iburg, auch im Ortsteil Glane sehr hoch.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Iburg und umfasst innerhalb der Flur 4 die Flurstiicke
712, 9/2 tiw., 8, 25/1, und 15/1 und hat eine Gréle von ca. 1,18 ha. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 1: Geltungsbereich o. M.; Quelle; Stadt Bad Iburg
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3  Verfahren / Abwagung

Der Rat der Stadt Bad Iburg hat in der Sitzungam ........... beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 100 ,Alte Grundschule Glane® aufzustellen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den, da die Planung der Wiedernutzbarmachung innerdrtlicher Brachflache dient.

Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m? nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Durch die Bebauungsplananderung wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen
Vorhabens begriindet.

Da auflerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Europaéischen Vogelschutzgebietes oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des § 13a
BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfllt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltpra-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Stadt Bad Iburg sieht im beschleunigten Verfahren von der Veréffentlichung der Unterla-
gen zur frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ab.

Die Stadt Bad Iburg macht hier aufgrund der innerértlichen Lage mit einer Vielzahl an Anwoh-
nern keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen,
sondern fihrt die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durch.

Diese Veroffentlichung und 6ffentliche Auslegung erfolgt auf Beschluss des Rates der Stadt
Bad lburg vom ..................l in der Zeit vom ...l bis einschlieRlich
......................... Innerhalb dieses Zeitraums besteht flr jedermann die Mdglichkeit, Stel-
lungnahmen abzugeben.

Parallel dazu werden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt.

4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet liegt nach der wirksamen Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms fur den Landkreis Osnabrick in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuwei-
sungen (,weilRe Flache®). Sidwestlich des Plangebietes ist die raumbedeutsame Eisenbahn-
flache der Lappwaldbahn dargestellt. Deren Bedeutung ist im Rahmen der Schalltechnischen

.
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Beurteilung bertcksichtigt worden. Nordwestlich des Plangebietes ist die Flache des Glaner
Bach als raumbedeutsamer linienhafter Griinzug dargestellt. Die Bedeutung wird u.a. durch
die Festsetzung einer Grunflache im Plangebiet berlcksichtigt

4.2 Flachennutzungsplan

o ' &
m % \ HHy

Abbildung 2: wirksamer Flachennutzungsplan o. M.; Quelle; Stadt Bad Iburg

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Stadt Bad Iburg im
westlichen Bereich als Grunflache dargestellt, Im dstlichen -nérdlichen Teil als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule. Im sidlichen Teil ist bereits eine Wohnbau-
flache W dargestellt

Der Flachennutzungsplan innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes ist im Zuge der
Berichtigung als Wohnbauflache W und als Grinflache entlang des Glaner Baches darzustel-
len.
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4.3 Bebauungsplan
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Abbildung 3: rechtskraftiger B-Plan 0.M. (Quelle: Stadt Bad Iburg

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Alte Grundschule Glane“ wird der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 3 ,Westlich Visbecker Stral’e* teilweise tUberplant. Dieser setzt
im sudlichen und nérdlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet WA fest. Im westlichen Bereich
entlang des Glaner Baches wird eine Grinflache/Bolzplatz festgesetzt. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. 100 ,Alte Grundschule Glane“ werden fur die Uberplanten Flachen alle zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Westlich Visbecker
Stralle” unwirksam.
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Im weiteren 6stlichen Verlauf existiert der rechtskraftige B-Plan Nr. 2 und im stdlichen Verlauf
der B-Plan Nr. 1. Beide setzen in den angrenzenden Bereichen ebenfalls allgemeine Wohn-
gebiete fest.

5 Bestandssituation

Abbildung 3: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches o. M.; Quelle; Stadt Bad Iburg

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Zentrums im Ortsteil Glane und wird Uber die Schul-
stralle, die auf die Bielefelder Strafle mundet erschlossen. In der Vergangenheit wurde die

.
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Flache nahezu komplett von der Schule mit Gebauden, Freiflachen zum Spielen und Aufent-
halt sowie Stellplatzen fir das Lehrpersonal genutzt. Im nérdlichen Teil befindet sich ein Teil
der Bachstralle mit Wendeplatz und Parkplatzen, die auch zukunftig weiter erhalten bleibt.

Im Sid-Westen schlief3t der Bahndamm der Lappwaldbahn sowie im Weiteren die offene Feld-
flur, die im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt wird, an.

Nordlich, 6stlich und stdlich schliefdt kleinteilige Wohnbebauung in Form von kleineren Mehr-
familien- und Einfamilienhausern an. Im Westen verlauft der Glaner Bach in FlieRrichtung nach
Suden und quert den Bahndamm unterirdisch in einem 2,80 m breiten Durchlass.

6  Stadtebauliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund der o.g. stadtebaulichen Planungsziele und der Festsetzungen des Ur-
sprungsplans fiir die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche werden die fir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO (sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Diese Nutzungen sind hier nicht erforderlich und au3erdem bestehen in anderen Siedlungs-
bereichen von Bad Iburg ausreichende Ansiedlungsmoglichkeiten. Weitere Griinde flr diesen
generellen Ausschluss sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potenzielle Stérungen der
Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird gemaf Orientierungswert flir Obergrenze der BauNVO mit 0,4 fest-
gesetzt, damit auch hier wie in den umliegenden Wohngebieten ein méglichst hoher Anteil des
Baugrundstiicks von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVO ist aufgrund der gewiinschten
Verdichtung des Plangebietes stadtebaulich sinnvoll und ist daher bis zu einer GRZ von 0,6
moglich.

Zahl der Vollgeschosse

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Norden und Osten wird die Zahl der Geschosse
auf 3 Vollgeschosse begrenzt. Staffelgeschosse werden zurzeit nicht geplant.

6.3 Bauweise / Baugrenzen

Bauweise / Haustypen

H\B_IBURG\225139\TEXTE\BP\bgr260129_Bpl_100.docx IPW
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Durch die offene Bauweise in den WA1- und WA2 - Gebiet sind seitliche Grenzabstande und
Gebaudelangen von héchstens 50 m vorgegeben. Im WA3 — Gebiet sind abweichend Gebau-
delangen von uber 50 m zulassig, um die zukunftigen angestrebten Nutzungen als Senioren-
wohnanlage zu ermdglichen.

Haustypen

Im Sinne einer geordneten Siedlungsstruktur sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, um
hier den Charakter der stdlich angrenzenden Baugrundstlicke aufzugreifen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind flachenhaft durch stral3enseitige und rickwartige
Baugrenzen festgesetzt, so dass die Projektentwickler Spielraum bei der Platzierung der
Hauptanlagen auf dem Baugrundstiick erhalten.

Auch zu Nachbargrundsticken wird ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten, um ein unmit-
telbares Heranrtcken an diese Flachen durch Hauptanlagen zu vermeiden. Im norddstlichen
Bereich wird ein Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt, um hier einen gréf3eren
Abstand zur nérdlich anschlielRenden bestehenden Wohnbebauung zu realisieren.

6.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzungen

Um ein Mindestmal} an innerer Durchgrinung sicherzustellen, sind die Freiflachen innerhalb
des Plangebietes gartnerisch zu gestalten.

Dachbegriinung

Flachdacher sollten extensiv begrint werden (auch Dacher von Nebenanlagen und Gara-
gen/Carports), um die mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen zu re-
duzieren, die Niederschlagsabflussspitzen zu begrenzen, die 6ffentlichen Entwasserungssys-
teme zu entlasten sowie Staub und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Ausgenommen hiervon
sind aus funktionalen Grinden sowohl Belichtungsflachen und Teilflachen mit technischen
Einrichtungen sowie zur Gewahrung weiterer Spielrdume fir die Nutzung durch die Bauher-
renschaft auch begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Auf-
bauten.
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7  Belange des Umweltschutzes

7.1 Umweltpriufung

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Das Buro Kortemeier und Brokmann hat in Zusammenarbeit mit Klippel Faunistik eine erwei-
terte artenschutzrechtliche Potenzialanalyse und geprift, ob artenschutzrechtlich relevante
Tierarten von dem geplanten Abbruch der Gebaudeteile sowie der moglichen Gehdlzentfer-
nung betroffen sein kénnten. Die hierbei erhaltenen Ergebnisse wurden in dem Bericht darge-
legt. Die entsprechenden Erfassungen vor Ort erfolgten am 27.03.2025 sowie am 25.04.2025.
Im Rahmen der erfolgten Begehungen wurden die Gebaudeteile und Gehdlze der angrenzen-
den Schulhofflache begutachtet sowie auffallende Arten aufgenommen. Da auch ein Verlust
von potenziellen Quartierbdumen fir Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann, war
weiterhin eine Kontrolle des vorhandenen Baumbestands hinsichtlich potentieller Fledermaus-
quartiere (Héhlen, Spalten; Risse) vorgesehen. Die Untersuchungen der Gebaude hinsichtlich
aktueller und/oder vormaliger Fledermausquartiere und Brutstatten von Végeln wurden zwi-
schen Anfang Mai und Ende Juni 2025 durchgefiihrt. Da das Auffinden von quartiergeeigneten
Strukturen an Geholzen nur im laubfreien Zustand mdglich ist wurde die Untersuchung am
16.12.2025 nachgeholt

Auf Grundlage der Vor-Ort-Begehungen sowie der Auswertung vorhandener Daten erfolgt eine
Potenzialabschatzung der Planungsflache aus artenschutzrechtlicher Sicht.

Die vorliegende erweiterte artenschutzrechtliche Potenzialanalyse dient der Berticksichtigung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), mit de-
nen die europarechtlichen Vorgaben in nationales Recht umgesetzt wurden. Das Artenspekit-
rum wurde anhand der Begehungen und Kartierungen sowie den Vollzugshinweisen fur Arten
und Lebensraumtypen in Niedersachsen ermittelt. Im Hinblick auf die daraus resultierenden
Arten erfolgte eine fachlich begriindete Auswahl der Vorkommen, die von bau-, anlage oder
betriebsbedingter Betroffenheit im Untersuchungsgebiet nicht sicher ausgeschlossen werden
kdénnen.

Die Untersuchungen der abzureil3enden Objekte sowie betreffenden Gehdlze zeigte kein di-
rektes Vorkommen von planungsrelevanten Brutvogelarten, sondern lediglich das Vorkommen
von Ubiquisten auf. Weiter konnten innerhalb des Schulgebaudes bewohnte Quartiere — ins-
besondere fiir die Art der Fledermause —flr planungsrelevante Arten nicht festgestellt werden.
Fir Amphibien und Reptilien, insbesondere mit gefahrdeten Arten, sind Vorkommen im Vor-
habenbereich aufgrund von fehlenden (Laich-)Gewassern und passenden Lebensraumtypen
nicht zu erwarten.

Fir das Artenspektrum der Fledermause und Vogel fuhrt die erweiterte Potenzialanalyse in
der Summe zu dem Ergebnis, dass die Erfullung verfahrenskritischer Sachverhalte im Sinne
des § 44 BNatSchG bei einer Umsetzung der o. g. Vorhaben nicht ausgeschlossen werden
kann. Eine Quartiernutzung der Bestandsgebaude von Fledermdusen konnte innerhalb des
Kontrollzeitraums nicht nachgewiesen werden.

Bei Bertcksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen kann der Eintritt von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestéanden i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG wahrend der Abriss- und erforderli-
chen Fall- und Rodungsarbeiten ausgeschlossen werden.

.
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Umweltplanerischer Fachbeitrag- Kompensation

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100, dessen Geltungsbereich eine GréfRe von
ca. 1,18 ha aufweist und auf dem Gelande der ehemaligen Grundschule Glane zwischen der
Schulstralle, dem Glaner Bach und der Eisenbahnstrecke der Lappwaldbahn liegt, bedingt
eine bauliche Nachverdichtung innerhalb der Ortslage von Glane. Mit Umsetzung der Planung
kommt es neben dem Abriss des Gebaudebestandes zu einem Verlust der vorhandenen Grin-
anlagen mit altem Baumbestand. Diese werden durch eine Betreuungs- und Pflegeeinrichtung
fur Senioren sowie Mehrfamilienhduser ersetzt.Die Uberplanung der Biotoptypenausstattung
bzw. der Strukturen im Plangebiet ist als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen einzustufen.

Die rechnerisch mogliche Neuversiegelung in Hohe von Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.ha bedingt einen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Zudem fihrt die
zusatzliche Versiegelung zu einem weiteren Verlust von Infiltrationsraum (Versickerungsfla-
chen fur Niederschlag) innerhalb eines Bereiches mit einer anteilig hohen Grundwasserneu-
bildungsrate. Aufgrund von Schallimmissionen, die von umliegenden StralRenverkehrsflachen
und der sudwestlich verlaufenden Eisenbahnlinie auf das Plangebiet und seine Umgebung
einwirken, werden Festsetzungen zum Larmschutz in den Bebauungsplan aufgenommen. Hin-
sichtlich mdglicher Uberflutungen durch den westlich angrenzenden Glaner Bach bei Starkre-
genereignissen wird im Bereich vorgesehener Griinflaichen ein Uberflutungsbereich festge-
setzt und Teile der Wohngebiete sind héhenmaRig anzuheben.

Insgesamt bedingt die vorliegende Planung ein anhand des ,Osnabriicker Kompensationsmo-
dells* Gberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit von 4.785 Werteinheiten.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegentibergestellit.

Eingriffsflichenwert - Geplanter Flachenwert = Kompensationsdefizit
Fehler! Verweisquelle - Fehler! Verweisquelle = 4.785 WE

konnte nicht gefunden konnte nicht gefunden

werden. WE werden. WE

Dieses Kompensationsdefizit ist planungs- und naturschutzrechtlich wie folgt einzuordnen
bzw. zu beurteilen:

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl — auch im Verfahren nach
§ 13a BauGB - die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Um hierfir eine fachliche Grundlage zu
schaffen, ist die vorliegende Uberschlagige Eingriffsbilanzierung erstellt worden.

Die Durchfiihrung externer Kompensationsmafnahmen ist nicht erforderlich.
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Aus den vorgenannten Grinden kommt die Stadt Bad Iburg in der Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Belange des Umweltschutzes in diesem Verfahren ausreichend und ange-
messen berlcksichtigt werden.
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8 Besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden

In Erganzung zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, die auf Bundesrecht beruhen,
ergeben sich weitere landesrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
Abs. 6 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Die Festsetzung von geneigten Dachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestaltung der vor-
handenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform im nordwest-
deutschen Raum. Die Dachneigung ist mit 15° bis 45° entsprechend der in Bad Iburg vorherr-
schenden Dachlandschaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermdglicht ei-
nen Gestaltungsspielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse. Ausnahmen fur
Nebenanlagen sind zuldssig.

Kubaturen
Sollten Doppelhauser errichtet werden, sind diese einheitlich zu gestalten, um das Ortsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen sind, wenn Gberhaupt gewlinscht und notwendig, hauptsachlich mit
Gehdlzplanzungen durchzufihren, an strallenabgewandten Seiten sind Ausnahmen zuldssig.

9 ErschlieBung verkehrlich/technisch

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu errichtende Planstral’e an die Schulstralle angebunden.
Die Planstrafl’e wird als gemischte Verkehrsflache mit einer Breite von 7 m hergestellt.

In nérdlicher Richtung erfolgt die Anbindung an die Bachstrale tber einen verkehrsberuhigten
Wohnweg mit 3,5 m Breite. AnschlielRend an den ,Wohnweg"“ vorhandene Wendeanlagen und
Parkplatze bleiben Teil der offentlichen Verkehrsflache. Die Verlangerung, der in Ost-West-
richtung verlaufenden ErschlieBung der Stellplatze wird ebenfalls als verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzt.

Geh- und Fahrrechte der Bahnbetreiber kdnnen Uber diese 6ffentlichen Verkehrsflachen wahr-
genommen werden.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie Telekommunikation

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den umliegenden 6ffent-
lichen Straen vorhanden. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungstragern abgestimmt.

Das Plangebiet wird von 3 grofReren Wasserleitungen in Ost -Westrichtung und in Nord-Std-
richtung durchquert, entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorger sind festgesetzt.
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Oberflachenentwasserung/Schmutzwasserentwéasserung

Fur die Oberflachenentwasserung ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung (IPW 01/2026)
erstellt worden.

Das Regen- und Schmutzwasser wird Uber bestehende Kanale in der Schulstral’e sowie in
der geplanten Stral’e abgeleitet. Das in WA-1 anfallende Wasser wird Uber einen neu geplan-
ten, ca. 80 m langen Regen- und Schmutzwasserkanal an die vorhandenen Kanale ange-
schlossen.

Das WA-1 Gebiet liegt topografisch am tiefsten Punkt, weshalb bei Starkregen das Oberfla-
chenwasser in Richtung Glaner Bach abflief3t. Durch die geplante Gelandeaufhéhung von WA-
1 und die Nutzung westlicher Griinflachen als Uberflutungsflachen kann das Uberflutungsri-
siko reduziert werden.

Zur Bestimmung der erforderlichen Gelandeaufhdhung bzw. der gegebenenfalls notwendigen
Abgrabungstiefe im Uberflutungsgebiet ist eine hydraulische Untersuchung des Glaner Ba-
ches in der weiteren Planung erforderlich.

Hochwasserschutz

Um die Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen in zumutbare Bahnen zu lenken, ist eine
wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt worden. Im WA 1 Gebiet wird die Bauflache aufge-
schuttet und in den westlich und sudlich anschlieffenden Grun- und Parkflachen wird eine Ab-
grabung erfolgen, so dass eine sinnvolle und sicherer Verteilung der Wassermengen erfolgt.
Da in einem Angebotsbebauungsplan die genaue Lage und Grolie der Gebaude nicht fest-
steht, erfolgt der genaue Nachweis im Rahmen der Wasserrechtlichen Antrage zu den Bau-
genehmigungsverfahren.

/ ‘/{é’{ 0’
4 0%/,'@.

s

Abblldung7 Starkregenereigniskarte 0. M. m. Darstellung des Geltungsberelchs (Quelle LK Osnab-
riick)
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Vorbeugender Brandschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen und technischen Anforderungen fur einen ausreichenden
Brandschutz werden beachtet und mit der zustédndigen Brandschutzbehérde im Zuge der
nachfolgenden Erschliefungsplanung sowie der bauordnungsrechtlichen Hochbauplanung
abgestimmt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die ortliche Millabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

10 Belange des Immissionsschutzes

Im Plangebiet sind hauptsachlich entlang der Schulstralle und entlang des Bahndamms er-
héhte Larmbelastigungen zu erwarten. In der Schalltechnischen Beurteilung (RP Schalltechnik
08/2025) sind geeignete MalRnahmen beschrieben und im Bebauungsplan innerhalb der tber-
baubaren Bereiche festgesetzt, bei Einhaltung der MaRnahmen sind unzuldssige bzw. unzu-
mutbare Belastungen durch Verkehrslarm, Gewerbelarm oder landwirtschaftliche Ge-
ruchsimmissionen nicht zu erwarten.

11 Gesamtabwagung

Mit der vorliegenden Planung wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung fir das Areal der
alten Grundschule Glane gefunden. Die vorliegende Planung erfiillt wesentliche Elemente ei-
ner umwelt- und klimagerechten Stadtentwicklung:

Das Flachenrecycling tragt zur Begrenzung des Flachenverbrauchs und zum Schutz klima-
wirksamer Freirdume bei.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind weiterhin MaRnahmen der Begriinung
festgesetzt.

Unter Beachtung allgemeiner artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafnahmen

zur Baufeldraumung und zu Baumfallungen und den weiteren genannten Vermeidungsmalf-
nahmen sind nach aktueller Einschatzung keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwar-
ten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.

Wasserwirtschaftliche Vorgaben wir Uberflutungspotenziale wurden analysiert und durch ge-
eignete Malinahmen entscharft

Die Verkehrliche Erschliefung Uber die neu geschaffene Planstral’e mit Anschluss an die
Schulstralle und Bielefeld Strafe ist problemlos mdglich.

Schalltechnische Belange sind durch die festgesetzten MaRnahmen bericksichtigt worden

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Stadt Bad Iburg in der Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Belange der Umwelt, Wasserwirtschaft und Verkehr in diesem Verfahren
ausreichend und angemessen berlcksichtigt werden.
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12 AbschlieBende Erlauterungen

12.1 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabruck (Stand: Oktober 2025) befinden sich
innerhalb des Plangebiets weder Altstandorte noch Altablagerungen. Im naheren Umkreis von
500 m befinden sich danach innerhalb der bebauten Flachen im Ortskern acht Altstandorte mit
unterschiedlichem Geféahrdungspotential. Der Stadt Bad Iburg sind allerdings keine Auswir-
kungen dieser Altstandorte bekannt, die einer baulichen Nutzung des Plangebietes entgegen-
stehen.

Unabhangig davon gilt grundsatzlich, dass MalRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig
sind, wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder Kanalen, rechtzeitig der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Osnabrick zu melden bzw. mit ihr abzustimmen sind. Soweit sich
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukdrpern bei Bauarbeiten zeigen,
die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdeten Stoffen
hindeuten, ist der Landkreis Osnabrtick - Untere Abfallbehdrde - unverziglich durch den ver-
antwortlichen Bauleiter bzw. die Bauherrenschaft zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine
ordnungsgemafle und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfalle sicherzustellen. Bei
Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die Untere Bodenschutz-/Abfallbehérde des Land-
kreises Osnabriick zu beteiligen. Gegebenenfalls sind Untersuchungen auf schadliche Boden-
veranderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz aus vorgenannten Griinden notwen-
dig.

Kampfmittel

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umge-
hend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe seitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

12.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§ 76 Abs. 1 WHG, noch in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 3 WHG noch in einem Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
§ 78b WHG. Weitergehende Daten zu mdglichen Schaden und Folgekosten bei Hochwasser-
und Starkregenereignissen sind bei 6ffentlichen Stellen derzeit nicht verfligbar.

12.3 Denkmalschutz

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.
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12.4 VermeidungsmafBnahmen

Baufeldraumung/Gebaudeabriss (Brutvogel):
Um die Mdglichkeit von Haussperlingsbruten zu minimieren, sollen die untersten beiden Dach-
ziegelreihen vor Beginn der Brutsaison (01.03. bis 30.09.) entfernt werden.

Es wird empfohlen Nisthilfen fur gebaudebritende Vogelarten wie den Haussperling an den
geplanten Neubau auf den Vorhabengeldnde zu integrieren.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist zu gewahrleis-
ten, dass samtliche vorbereitenden Bauarbeiten aulderhalb der Brutzeit der Gilde von Gehdlz-
und Bodenbrutern durchgefuhrt werden. Dies betrifft die Beseitigung der Vegetation (Baufeld-
raumung). Die artspezifischen bzw. artengruppenspezifischen Ausschlusszeiten umfassen
insgesamt betrachtet die Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09.

Ist dieser Zeitplan nicht einzuhalten, so sollte vor Beginn der Brutzeit eine Entwertung von
potenziellen Brutplatzen unter Beteiligung eines Fachburos stattfinden.

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von
Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Gehodlzen sowie Rohrichten
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
verboten. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Be-
seitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene Mal}-
nahmen, die aus wichtigen Grilinden nicht zu anderer Zeit durchgeflihrt werden kénnen

Gebaudeabriss oder /~-umbau (Flederméause):

Der Gebaudeabriss sowie die Gehdlzentfernung ist aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fleder-
mause (Anfang April bis Ende Oktober) durchzuflihren. Sollten wahrend der Abbrucharbeiten
dennoch Fledermause angetroffen werden, sind die Arbeiten im betroffenen Bereich unver-
zuglich einzustellen. Die Tiere sind durch fachkundiges, im Umgang mit Fledermausen ge-
schultes Personal schonend aufzunehmen, in einem ausbruchsicheren und geeigneten Be-
haltnis unterzubringen und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Osnabrlick fachgerecht umzusetzen. ¢

Wird ein Abbruch sowie die Gehodlzentfernung innerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause
durchgefiihrt, so ist durch eine Schwarmkontrolle kurz vor dem MalRnahmenbeginn (max. funf
Tage) sicherzustellen, dass sich keine Fledermause in den Gebaudekomplex oder den be-
troffenen Gehdlzen befinden. Je nach Ergebnis der Kontrolle kann eine dkologische Baube-
gleitung des Abbruchs notwendig sein. Diese Baubegleitung wiirde dann eine fachliche Ent-
wertung der mit Hilde der Schwarmkontrolle gefundenen Quartiere beinhalten.
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12.5 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1.  Grole des Plangebiets 100 % 1,18 ha
2.  Wohngebiete (WA) 61 % 0,72 ha

(GRZ 0,4 + Uberschreitung = 0,6) 0,43 ha
3.  Verkehrsflache o6ffentlich 13 % 0,15 ha
4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3 % 0,04 ha
5.  Grunflachen privat 23 % 0,27 ha

12.6 Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind ggf. im Rahmen der Teilung der Grundstiicke durchzuflh-
ren.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Dieser Bebauungsplan einschlie3lich Begrindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit
der Stadt Bad Iburg ausgearbeitet.

Wallenhorst, 29.01.2026
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz
Diese Entwurfsbegrindung hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom .................cceee. bis ein-
schlieBlich ........................ offentlich ausgelegen.

Bad lburg, den

Blrgermeister
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