Planzeichenerklarun . .
Planunteriage __ | 9 | - Veréffentlichung
LGLIN © 2025 “108 Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
! S Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, 5. 3786) in der aktuell gultigen Fassung. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Iburg hat in der Sitzung am ..........ccccooieeee dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung gemaf § 3
FEStsetzungen Abs. 2 BauGB beschlossen
105 Gemarkung Glane—Visbeck : :
1 Flur 005 .
Art der baulichen Nutzung Ort und Dauer der Ver6ffentlichung wurden am ...........ccocoeeee. ortsiiblich bekannt gemacht.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
_ _ vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom .........c..ccceeeeiieeeee bis
M Mischgebiete (§ 6 BauNvVO) e, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht.
Maf der baulichen Nutzung Gemalk § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
, ] Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
" I Zahl der Vollgeschosse (Héchstmaf) (§ 20 BauNVO) Bad Iburg, den ....................
=" % — N e | =, T
- Vi irsththe in Meter Gber Normalhéhennull (Hochstma drgermeister
' 4 Gemarkung Glane—Visbeck FH Firsthohe in Meter Gber N IhGh Il (Hochst B B( ist
M /¥ KX | Flur 016 f
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
, o % . Satzungsbeschluss
o - D|WD| PD lx 3 i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
R FH 11,0 P - | f
. T om L \ [] y ! _ Der Rat der Stadt Bad Iburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3
1 e | 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10 BauGB), sowie
- I ] o { . . die Begriindung beschlossen.
FD[PD]|SD]WD nur Einzel- und Doppelhduser
FH110m N —
T s========= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Bad Iburg, den ....................
2 % Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen Burgermelster """"""
und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Inkrafttreten
U Rlschen fiir den Gemeinbedarf Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 99 "Feuerwehrstandort Glane" ist gemaR § 10
& “ececcced Abs. 3 BauGB am ..........c.cc......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
u sffentliche Verwaltungen Feuerwehr Der Bebauungsplan ist damit am ..............c........ rechtsverbindlich geworden.
© Verkehrsflachen Bad Iburg, den ....................
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Biirgermeister
StralBenverkehrsflachen === Gtrallenbegrenzungslinie .
Verletzung von Vorschriften
Sonstige Festsetzungen Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Planunterlage Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Gemark [E=——1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunster der siidlich angrenzenden Anwohner Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
emarkungsgrenze Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Flurgrenze I . Abwagungsvorganges gemald § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
> o o o o Abgrenzung unterschledllcher Nutzungen, z._B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
mit Grenzmal
Flurstiicksnummer NN E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bad Iburg, den ..................
.. . Birgermeister
Ortliche Bauvorschriften 9
Wohngebaude mit Hausnummern
20
FD Flachdach WD Walmdach
Wirtschaftsgebaude, G
risehatisgebane, maragen sD Satteldach PD Pultdach
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise L B
1.1 Flache fir Gemeinbedarf, hier sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 g 5 =~
BauGB 3.1 Artenschutz %5\,\/ G &
Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ist die Errichtung einer Feuerwehrstation und eines Bauhofes Baufeldrdumung: — ) 1 i {f
zulassig. Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen 'é,;, g
sonstiger Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach s ~.
1.2 Flache fir Gemeinbedarf, hier sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen gem. § 6 Abs. 1 BauGB Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Voge| (a|so zwischen T . - o, .
Innerhalb des MI-Gebietes sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen, dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufiihren. Praambel und AUSfertlgung - Sy
Einzelhandelsbetrieb , Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und : s S
Vergn[jgungsstétten gem. § 8 Abs. 2 Nr. 8 und § 8 Abs. 3 nicht ZUléSSig. Baumfallarbeiten: Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugese":ZbUCh"eS (BaUGB) vom 03.11.2017 (BGBl | S. 3634) ) >
Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind in Anlehnung an in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom : 2
1.3 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 (4) BauNvVO § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des 5 odery, %
Es gilt die offene Bauweise. Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. % o %
Fir den Fall, dass die Baufeldraumung, Baumfllarbeiten oder das Abschieben von 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bad Iburg diesen Bebauungsplan 2X Glane : %L; w(%
1.4 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB Oberboden auferhalb der o.g. genannten Zeitraume erfolgen sollen, sind unmittelbar Nr. 99 F?ugrwehrstandort Gl_ane , bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen hitzennd
In der Fliche fiir Gemeinbedarf darf die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss eine Hohe vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. und den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
von 100,50 m U. NHN nicht Gberschreiten. Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern / L %@w §
. . _ . . ) ) beflogenen Baumhdéhlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der Artgruppe <o) HET %@ — N L97 L
Im MI-Gebiet darf die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss eine Héhe von 101,00 m . Fledermause zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen Bad lburg, den ................. (SIEGEL) y ‘\Bf@léfé/dé‘is“ LBy R L ,
NHN nicht Gberschreiten. Baumhdhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und e s ke — " ; S
das weitere Vorgehen abzustimmen. Burgermeister ﬁ) ‘ 3 3
1.5 Gebaudehbéhen / Traufhéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1 Gartenstrage I Auf ders E)
In der Flache fiir Gemeinbedarf und im MI-Gebiet diirfen die Gebaude eine Gesamthdhe / Firsthdhe 3.2 Bodenfunde = | |
von 11,00 m uber der Oberkante des fertigen FuRBbodens im Erdgeschoss nicht uberschreiten. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. Aufstellungsbeschluss g ‘\ \
Firsthohe = Hohe des Gebaudes gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen o . . & s |\ 2
bis zur Firstoberkante (Hochster Punkt der Dachhaut). Untergeordnete Bauteile wie Liftungsanlagen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Re; It?eTIt/Ver\glaltténgbsausschulss dir Sticljt Bad Itlajurg:a]:r |tn ”selnei)Slter]JIng a.mt """" SR8 5 Ab d|1e Fliederey, : i 28\ \ 2
Antennen und PV/Solaranlagen diirfen dariiber hinausragen. Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde ufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. & g 25\ \ T
. . BauGBam ........ccocceeeeeee ortstblich bekannt gemacht worden. Catingadeli e BN\ _ - ——— 2 e
des Landkreises Osnabriick gemeldet werden. Sy \ %A
1.6 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Porgs) < \ \ Y
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 3.3 Kampfmittelbeseitigung: Bad Ibura. den ! at. %?
Die Auflenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei Erdarbeiten Gy GOM s 3%‘ \ 2
Erschl|eBung§fIachen / Ter.rassen / N__eblena.nlagen __uqd Lagerflachen gartnerisch anzulegen. Die Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Burgermelster """""" Sy e \ ‘é_’cy
Anlage von Kiesbeeten, Steinbeeten, 0.3. ist nicht zulassig. Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Her Y . 796_‘6'-:-:-: T <
. Polizeidirektion zu benachrichtigen. Vs o : \ >
1.7 Photovolta[!(anla.gen o . . p|anunter|age \ G s \ ,,,,, i
Die Dachflache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu 80 % fiir die Errichtung einer PV- N AN
. .. . . ,7\ e - \
Anlage zu nutzen, wenn technische Sonderbauten fir die Feuerwehr dies zulassen. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Glane-Visbeck, Flur 16 /%9: A
e
- MafBstab: 1:1000 Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO _ , o
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
2.1 Bedachung Vermessungs- und Katasterverwaltung © September 2025 Lagebezug; ETRS89 UTM 32N
Art der Bedachung ; . . .
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - _ e Datum Zeichen
Fliche fiir Gemeinbedarf Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG GmibH & CokG -
Innerhalb der Flache sind Gebaude mit Flachdachern (DN 0-5°), Satteldacher (25°-48°), Walmdacher IPW Telosiores - Feenomasn s | oootet | 19,292 il
(25°-48°) sowie Pultdacher (15°-25°) zulassig. i . i o i gezeichnet | 10.2025 Hd
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich -
MI - Gebiet bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach gepruft
Innerhalb der Flache sind Gebiude mit Satteldachern (25°-48°), Walmdachern (25°-48°) sowie (Stand vom 0?.07.2025)_. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 09.10.2025 freigegeben
Pultdachern (15°-25°) zulassig. geometrisch einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Pfad: H:\B_IBURG\225232\PLAENE\BP\bp_bplan-99_01.dwg(B-Plan)
2.2 Einfriedungen
Die Grundstiicke sind mit standortgerechten Laubgehdlzen in Form einer Hecke (z. B. mit Hainbuche, ) .
Rotbuche, Liguster, Weikdorn, Rotdorn o. &.) einzufrieden. Kombinationsldsungen mit Zaunen sind bis Osnabriick, den ........................ Stadt/Geme|nde
zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
Geschiftsnachweis: L4-0268/2025 Bebauu ngsplan Nr. 99
2.3 Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache (ber 0,5 m? sind im MI - Q "Feuerwehrstandort Glane"
Gebiet nicht zulassig. LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen o .
- Katasteramt Osnabrlck - (Dienstsiegel) e mit Grtlichen Bauvorschriften
Vorentwurf MaRstab 1:1.000
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